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BESTYRELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2017 for Andelsboligforeningen
Redbyhajen.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Bestyrelsesberetning indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold
beretningen omhandler.,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 9. februar 2018

&:«/)L Z// / (Do Nielpe

Khud Frue d Hansen Hgnmné Blab Ole Nielsen
Bestyrelses rmand (suppleant FOr Christian Sekretaer
Henriksen)

il o veinicuce

Linda Hrm;‘ﬁn
Kasserer Begtyrelsesmedlem
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Rodbyhgjen

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Radbyhgjen for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og
8 samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt
foreningens vedtaegter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen
anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandiinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved veaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.,

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om bestyretsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke laengere kan fortsaette
driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med bestyrelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om bestyrelsens beretning

Bestyrelsen er ansvarlig for bestyrelsens beretning.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke bestyrelsens beretning, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om bestyrelsens beretning.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese bestyrelsens beretning og i
den forbindelse overveje, om bestyrelsens beretning er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om bestyrelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at bestyrelsens beretning er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i bestyrelsens beretning.

Svendborg, den 9. februar 2018

JermSkaaru ristiansen
Statsautoriseret revisor Registreret revisor
MNE-nr. 11644 MNE-nr. 260
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BESTYRELSENS BERETNING

Vasentligste aktiviteter
Foreningens aktivitet bestar i at eje ejendommene Redbyhajen 1-70

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
foreningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Redbyhajen for 2017 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, Lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. Lov
om andelsboligforeninger § 6, stk. 2 og foreningens vedtaegter. Som falge af foreningens karakter er
der dog foretaget tilpasninger i opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstraekkelig.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt
beslutninger truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage hensaettelser til imgdegaelse af
veerdiforringelse af foreningens ejendom og til udferelse af fremtidige vedligeholdelses- og
forbedringsarbejder. Disse hensattelser fremgar af en sarskilt post i egenkapitalen under
egenkapitalen og medregnes ikke ved opgarelsen af andelskronen.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, sa den bedst viser indtagter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift, faellesomkostninger fra de
enkelte andelshavere samt ventelistegebyrer.

Ikke indbetalt boligafgift samt forudmodtaget boligafgift er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis
tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlagsaktiver.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgrans-
ningsposter.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Skat
Andelsboligforeningen har ikke skattepligtige aktiviteter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger vaerdiansaettes til kostpris med tillaeg af vardien af foretagne forbedringer.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.
Andre materielle anlaegsaktiver vaerdiansattes til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa faelgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi.

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar................ooiveeen. 5ar 0%

Den regnskabsmaessige vardi af materielle anlasgsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfalgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Under "Andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imedegaelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. | henhold til vedtasgterne indgar de reserverede belob ikke i
beregningen af andelsvaerdien.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden,

Gaeld i evrigt vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

Nagleoplysninger

| henhold til Bekendtgarelse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig- og Landdistrikter om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger, skal der ifalge § 3 afgives en reekke negleoplysninger som
note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfart i note 10, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen, og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens skonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold. Negletallene i noten indgar som en del af "Negleoplysningsskema for
andelsbotigforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andelskroneopgarelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i Lov om
andelsboligforeninger samt foreningens vedtagter.

Iht. generaiforsamlingsbeslutning af 12. april 2011 tilskrives andelsvaerdien alene med halvdelen af
arets afdrag pa prioritetsgaelden. Den anden halvdel henlaegges til udvendig vedligeholdelse.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Boligafgifter og faellesomkostninger........cccocvviiiiiiininnnnns
INDTAGTER I ALT....cviniiiiiiiiii it eeea e

Ejendomsskatter....ocivviiiiiiiiiiiniieniinieiencenenes
Ejendomsskatter retur tidl. an....o.veuevevereniinerneenneniennnes
Ejendomsforsikring......ccveeveiiieieiiiiiineieecieiicnenreenaess
Vedligeholdelse........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiiereanns
AdministrationSomMKOStNINGE . .. vueerrirreerinieiraisiineaniansens
AFSKIIVRINGEr .o
OMKOSTNINGER T ALT....ivviiiiiiiieiiieiciiciiiiieiscieaiienaens

RESULTAT AF ORDINZAR DRIFT.....ccovviniiiiniiiininnninneens

Andre finansielle omkostninger........cccvvveeviiiiienenienne..
FINANSIELLE POSTER, NETTO ... c.ciiiiiiininnrirnnnenaranarnes

ARETS RESULTAT . isaivisenissinsasssenvisssysssnsisesonihmvsnosas

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort til "Reserve til vedligehold af ejendom"..............
Overfart fra "Reserve til vedligehold af ejendom"..............
Afdrag pa prioritetsgald ... ..cevvuenrnenrenrrenreressnrsrerernenees
Regnskabsmaessige afskrivninger........ococvviiiiiininiinnianns
Amortisering af lAneomKoStNiNger........ccceevvivvecivvenennnn.
Anvendt af tidligere &rs overskud...........cccuveivrereninniininns

Note 2017
kr.

1 3.108.320
3.108.320

-273.603

0

-62.927

2 -240.821
3 -113.651
-7.000

-698.002

2.410.318

4 -1.737.117
-1.737.117

673.201

300.751
0
744.901
-7.000
-1.276
-364.175

673.201

10

2016
kr.

3.095.150
3.095.150

-290.846
104.698
-62.068

-276.008

-163.620

-7.000
-694.844

2.400.306

-1.763.051
-1.763.051

637.255

494.730
-219.262
723.575
-7.000
-1.276
-353.512

637.255
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Ejendommen Redbyhejen 1-70, Svendborg

[ o < W = 114 o o]

Periodeafgraansningsposter......cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiceeneseianen
Tilgodehavender..........ccooiiiiii i e,

Indestaende i Danske Bank A/S.....uuieiereneieneennrnrerensasseennes
Likvide beholdninger...........cocvieiiiiriiiiniirereiesinsrnneennnes

OMSATNINGSAKTIVER..........covvviininnnn

AKTIVER ...,

Note 2017

kr.

73.670.000
15.750
73.685.750
73.685.750

62.592
62.592

5 1.646.089
1.646.089

1.708.681

75.394.431

11

2016
kr.

73.670.000
22.750
73.692.750
73.692.750

62.225
62.225

1.687.005
1.687.005

1.749.230

75.441.980
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Andelskapital.......coiiiiiineiiiiiiiiiriieinirra e
Overfort overskud......vieiiieiiiiiiiiiiiiiiieiiiennnns

Reserve til vedligeholdelse........ccvvvrvivenriiiirinnnns

EGENKAPITAL. ....civiiiiiiiiiiiniiiieniiee e s g enens

Kortfristet del af langfristet gaeld.........ccccevivnnnnnn
Forudmodtaget boligafgift..........covvviiviniiiiininines
SKyldig revision .....veeeviviiiiiieeinircniereneirininaens
Mellemregning, andelshavere ved salg.........c.........
Kortfristede geeldsforpligtelser..........................

GALDSFORPLIGTELSER.......ccitiaiiiaainiininnnnannns

PASSIVER............tadaigsasmmsaasiimiiinsis

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nogleoplysninger

Andelskroneberegning

Note

10

11

2017
kr.

14.734.000
2.652.148

17.386.148
3.219.974
20.606.122

53.963.388
53.963.388

766.900
13.271
22.250
22.500

824.921

54.788.309

75.394.431

12

2016
kr.

14.734.000
2.279.698

17.013.698
2.919.224
19.932.922

54.729.012
54.729.012

744,900
13.271
21.875

0
780.046

55.509.058

75.441.980
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NOTER

Boligafgifter og faellesomkostninger
Boligafgifter og faellesomkostninger.....ococivviviiiiiiiiiiininnnns
VentelistegebYrer cuvv it e

Vedligeholdelse

L= Lo L= P PP
Malerammmmmsmiiiismes T S e s a S R s e S e e S
Snerydning, saltning, havearbejde m.m.......ccccvvniiiiiieniiinnn
Div. reparationer tagrender, fugning, kloak m.m..................
Gedning, benzin, smaanskaffelser m.M........cccvveiiievivennnnns

Administrationsomkostninger

Generalforsamling 08 M@der.......oocceiiiiiniiiiiiniriiniiniereaanes
Kontorartikler 0g tryKSager.....ovvieiiruieierinairiiinriinnasssnsennas
POrto 08 gebYrer. ..ot ci st ra s
RS N (0 ]a T 10T o To - | FA P
Bogfaringsmaessig assiStanCe c.uvevviiiiriiieiiiniiiineiieeiiiieanns
Konsulentbistand, ejendomsskat tidligere ar.....coo.verveeenennnn.

Andre finansielle omkostninger
Prioritetsgeeld........ cuisviiesniisssuninessiioiiavisae sins ssaae sinsan
Amortiserede lAnEOMKOSLNINGEr ....uvviuireriineriieeneranerernenen.

Indestaende i Danske Bank A/S

Danske Bank (huslejekonto)...o.eveeiirireneinreiiiiieraersinersnsanns
Danske Bank (udlaegskonto)......oivevviviniiariiininiiiiieiniiaaanes
Danske Bank (ventelistekonto)........ccociiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnien.
Danske Bank (netopsparingskonto)........ccvvvieviiiinneiianieninnnas
Danske Bank (toprentekonto)........c.ovueiiiiiiiiiininiiniinnsiisnnns
Danske Bank (toprentekonto).......oeververiinriiriniineiiriiiesianes

2017
kr.

3.103.920
4.400

3.108.320

9.579
110.774
24.620
90.979
4.869

240.821

-10.000
1.158
12.779
6.255
40
21.938
5.000
76.481

113.651

1.735.841
1.276

1.737.117

854.999
65.325
13.197

0

509.586

202.982

1.646.089

2016
kr.

3.090.650
4.500

3.095.150

10.855
11.044
19.348
226.683
8.078

276.008

-7.500
618
11.634
1.677
440
20.750
4.500
131.501

163.620

1.761.775
1.276

1.763.051

902.423
34.828
9.987
27.199
509.586
202.982

1.687.005

13
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NOTER

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2017.......c.ccevvveveennnnnn.
Forslag til arets resultatdisponering..............
Overfert afdrag pa prioritetsgaeld................
Regnskabsmaessige afskrivninger..................
Amortisering af laneomkostninger................

Egenkapital 31. december 2017.................

Andelskapital

14.734.000

14.734.000

Andelskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.

Reserve til vedligeholdelse

T 1o o3 o 13 aT o P
HENSAL 1 AT@L .. uiiuenirnieiiirieitiiiinitiriensnsasnencentenenienraneens
ANVENAL T AFEL .. iiviisiiiiiiis it eeie i eneneensenssnnens
Prioritetsgeeld
Hoved- Restgaeld Afdrag
stol primo
Lan 17.ceevniinnnn.n. 33.860.000 32.939.637 744.901
Lan 18
(afdragsfrit)......... 22.571.000 22.571.000
Laneomkostninger. 0 0
55.510.637  744.901

Alle lan er optaget i Realkredit Danmark.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

0 577.908 22.571.000 24.683.635
0 0 -35.449

Renter

Overfort
overskud

2.279.698
-364.175
744.901
-7.000
-1.276

2.652.148

2017
kr.

2.919.223
300.751
0

3.219.974

Restgaeld
ultimo

lalt

17.013.698
-364.175
744.901
-7.000
-1.276

17.386.148

2016
kr.

2.643.756
494,730
-219.262

2.919.224

Kursvaerdi
ultimo

1.157.933 32.194.737 33.863.080

0

1.735.841 54.730.288 58.546.715

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter er der givet pant i ejendommene Radbyhajen 1-
70, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udger kr. 73.670.000.
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Note
Nagleoplysninger 10
1. GRUNDL/ZAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN
31-12-2017 31-12-2016 | 31-12-2015
Antal BBR Areal m? BBR Areal m% BBR Areal m?
B1 |Andelsboliger 58 5.571 5.571 5.571
B2 [Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 [Boliglejemal 0 0 0 0
B4 [Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5 |@vrige lejemal, kaeldre, garager m.v. 0 0 0 0
B6 [lalt 58 5.571 5.571 5.571
Boligernes areal | Boligernes areal | Det oprindelige
St kryds (BBR) (anden kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal
benyttes ved %

opgerelsen af

C1 |andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved ®
opgerelsen af
C2 |boligafgiften?
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:

D1 |Foreningens stiftelsesar 2005
D2 [Ejendommens opfarelsesar 2006
Ja Nej
E1 |Haefter andelshaverne for mere, end deres indskud? X
E2 |Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
Anskaffelses- Offentlig

Saet kryds prisen Valuarvurdering vurdering

IAnvendt vurderingsprincip til ®
F1 |beregning af andelsvaerdien

Kr. Gns. kr. pr. m?

S =ndommcns yeend] ¥ed det 73.670.000 13.224
F2 Janvendte vurderingsprincip

Generalforsamlingsbestemte 3.160.043 567
F3 |reserver

%

Reserver i procent af

F4 |ejendomsvaerdi
Ja Nej

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales K
G1 |ved foreningens oplgsning?

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgarelse x
G2 |nr. 978 af 19. oktober 2009)?

Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens K
G3 lejendom?
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Noter

Nogleoplysninger (fortsat)

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER

UDLEJNINGSVIRKSOMHED

J fan

Gns. kr. pr.
andels-m? pr. ar
H1 [Boligafgift 575
H2 [Erhvervslejeindtaegter 0
H3 [Boliglejeindtaegter 0
2015 2016 2017
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets overskud (fer afdrag),
gns. kr. pr. andels-m2 (sidste 3
-175 114 121
Gns. kr. pr.
andels-m?
K1 |Andelsveerdi 3.121
K2 |Gald - omsaetningsaktiver 9.528
K3 [Teknisk andelsvaerdi 12.649
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2015 2016 2017
kr. pr. m?2 kr. pr. m2 kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lebende (gns.
M1 |kr. pr. m? 17 10 43
Vedligeholdelse, genopretning
M2 log renovering (gns. kr. pr. m?) 0 39 0
M3 |Vedligehold, i alt (kr. pr. m2) 17 49 43
4. FINANSIELLE FORHOLD
Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
P [regnskabsmaessige vaerdi) 26%
2015 2016 2017
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m?
R |(sidste 3 ar) 109 130 138

16

Note
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NOTER

Egenkapital (‘fandelenes vaerdi')
I henhold til Lov om andelsboligforeninger § 5 skal vi oplyse, at foreningens formue pa
grundlag af de bogfarte vaerdier udger kr. 17.386.148

For at konstatere den samlede “"handelsveerdi” for andelene i henhold til Lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 2, er det tilladt at opskrive ejendommen til en af falgende
vaerdier:

1. ANSKATTElSESPIISEN v et iieeiiiiirenterririeteeneenrerernsasessrennesnsenseansness 73.670.000
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom (€] 0pgjort) ....coecveieiiirvennniernenen, 0
3. Kontant ejendomsvaerdi (53.000.000) ... .ccineimieriennneieianronneomiarnninencans 0

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter anskaffelsesprisen (bogfort
vaerdi) kan herefter opgeres saledes:

Bogfert egenkapital 31. december 2017......c.ovviiiiiiiiiiiiiiiiirieianesieisiaaennn 17.386.148
Anskaffelsesprisen........c.cvvvvivieiiiinnincenans 73.670.000

- Bogfert veerdi af ejendom.......cccevviniininnnnns 73.670.000 0
Foreningens formue pr. 31. december 2017 ......ccviiiiiseivnanneinniinsssininnnen, 17.386.148

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsatte det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i
folgende brak:

17.386.148 x andelsindskud
14.734.000

Bestyrelsen indstiller at andel af foreningens formue opgares ved at gange indskuddet ifalge
andelsbeviset med 1,1800.

17

Note
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Vaerdiansattelse:

RAADYNGIEN 1..... . ccsusvsosiiansesninn sesimsmmonemyenssens sumo s s o viais s s s
(20 Ta| 0301 3 L=] 2 PRI
[ Ta] o) T3 =) T TS
2 1o T3 =] R TS
(2 Ta 103 T3 = I OSSO
201403 1 = T T P
20 Ta| 03031 3 =] O TP
RAADYRBIEN B.o.viiineitiiniiieie i ettt e e e ra e s e e brere e arenen
RBADYNBIEN 9.\ et et e e e e e e a e ae e ranes
02T 0 1= o
ReAbYh@en 11.... someis sasvimmsisnmseins s e s o daa s v eiivasensis
Radbyh@jen 12.... .sysuesssnsnesssannnn sosannmsnemsisndsmism s psmsmiveimmieeaesemsam s
RAADYNBIEN 13 1.ttt i et et
ROADYNBIEN 141 e iititiiiiiiiiantiiiieneisnreeesrre e tr e e senrrasbesrersasarenenrars
20 Te [0}V T ) =] o T L T
2 140 1) =] T T
Radbyhajen 17 iaiamimessssivmdimsitnmi st
RAADYNBIEN 18 iicimivmivivnisvivmave st ivivas et anss o aads sbasive s suinns sioad susus inaias
Radbyhgjen 1uaurmsnmvivsvismmimmiiiassmasdvimviisasva ivasaoria
Rodbyh@jen 20.mismssammanivisisss savvassasinis e seiasms s s v averim e
READbYNBIEN 21... cosssrimivennnessvmissasimmns b s s s S s s TR e
Rodbyh@jen 22 ... .yveeseonsssmesmunnssonise shameinsssomis yosse s s samuimmisss
RBADYNGIEN 23 ...t r it et etrr e e e se e eebenearsnenes
20 L Y AT 5= Y ST
20 T[T = 2 T
RAADYNBIEN 26 ... iuviviniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaiia e e e seeean s eneensensnsansnensnsen
RBABYNBIEN 27 .. e iiris e it te e s e e e e s e e n e ns
RAADYR@IEN 28 ... i ittt e et e e e e er e anas
Rodbyhajen 29. . camvmsessumssiiviissssiasss sybisasss s ssass s ss sinssanissie os
Radbyhgjen 30. . v s sei s i s s ey
20T 00T 4T 5= T P
RAADYNBIEN 3. cucnniasisssnsissuiosiniimmnsimmsiesmsesnsmanieniiosiasisosion i
Redbyhajen 33..... juvsssssrnes smnnsonummmons sosse s smesi s swis s aayss s sasn
RBADYRBIEN 34 .. i r et e ee et e s eeeeaa e nesaennenaersans

RBADYNGIEN 37, ettt s s s s st r e s s s aeaanenas
RBADYNBIEN 39 .. u ittt iiir e ettt es e sanassan s s ssansnnsanensns
Rodbyhajen 40..... unssaas s saisiv s dimsibig s e s s s i
RoAbYhBJEN 41 iiisciisescenisvssivios sses vhsunnsonvsninssnsmonis doisanesibassiavansaisiven
ROADYh@IeN 42 iiiiivivvaiiiiviciaisiiviimsvsvansivesivan s s vase w s a4 440s swas asvs sadin
Radbyhgjen 43.......ccoicvvv oo tisisinin s i i i s e s
ROADYhBIEN 44 ...cviiiiniinii s ciiansasiansvasiimessmsnineevininssive vonasorerianeasasais
ROBADYRBION 5. . i cirvmimmansmossasironsernenmseios i oo imim e maisits s aws s 6s s oi i s s Vi
20T |03 0 [ AT N
RBADYNBIEN 47 .ottt ittt et et eaasee s sernranrerrneenans
RBADYNBIEN 48 ... eeeeeeiiiineiiat e trirer e eserarasrenasrasesansrasssrassessnsrases
RaADYNGIEN 50 ... ettt e st v r e e a s s s s e e e
RBADYNGBIEN 52 ...uviiieeiieiiinii it it st rereeee e s s e aene s renansabens
RAADYIGIEN 54 ...uinreiiiiiiiiii st ie s e e e s e e e se s ta e re e snsans
RBADYNGIEN 56......neeiiiei ittt et i et e v s e s neansrnaannsas
Radbyhzjen 58.... saaaasainassmmsmmisavivava o sne ivadus s s s 0wais ss4s v
R0 Ta o) a1 = T T T
REBADYNBIEN 62.......couniinneniinns e a's i s e i o di s o

279.660
335.121

279.660
279.660
279.660
335.121

279.660
335.121

279.660
335.121

279.660
335.121
279.660
394.121

279.660
279.660
279.660
279.660
335.121
279.660
238.360
279.660
335.121
335.121
279.660
335.121
279.660
279.660
279.660
335.121
394.121
238.360
279.660
279.660
335121
394.121
238.360
279.660
279.660
279.660
279.660
279.660
279.660
279.660
394.121
279.660
335.121
335.121
279.660
279.660
279.660
279.660
279.660
279.660
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Radbyhajen 64
Redbyhajen 66
Redbyhajen 68
Redbyhajen 70

..............................................................................
..............................................................................
..............................................................................

335.121
335.121
279.660
279.660

17.386.139
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